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   چکیده  
ای  های ویژهها و توانمندیهای بخشی و کالبدی، از قابلیتگیری در حوزهکننده تصمیمعنوان یک ابزار پشتیبانیبه زیست  ارزیابی استراتژیک محیط 

های استراتژیک ریزی استراتژیک در بخش مسکن کشور و تأثیرات بالقوه و بالفعل نتایج اجرای سیاستها و روند برنامه تحلیل ویژگی .برخوردار است
بر محیط  بهرهزیست،  بخش مذکور  ایجاب می ضرورت  را  نوین و مؤثر  این رویکرد  از  به کند.  مندی  این پژوهش  بررسی و بازنگری طرح جامع   در 

زیستی ل محیطیمسا  طرح به  گام تدوین اینهناز آنجا که به   پرداخته شد.   (SEA)زیست  محیط ارزیابی استراتژیک    با رویکرد(  1405-1393مسکن )
لذا در    .ه بودشدزیست تهیه  ن طرح بدون ملاحظات راهبردی محیطدر ایران، ای  SEAعدم الزام   واسطهواقع به   درو    م پرداخته نشده بودطور منسجبه 

پژوهش بر  نخست  ،این  به   ، سپسشدبازنگری    SEAاساس اصول  اهداف طرح  انتخاب  آلترناتیوهایی جهت رسیدن  های . گزینه شدهدف موردنظر 
جویی زیست و صرفه بازیافت زباله برای حفظ محیط   و انداز اطراف  جهت هماهنگی ساختمان با چشم  ی درطراح  ، دسترس  استفاده از مصالح بومی و در 

در  .  ندر انتخاب شد برت  هایگزینه عنوان  به   طراحی کارآمد ساختمان از نظر انرژی  و   ری دارندنگهدا  به  که نیاز کمتری  اقتصادی، استفاده از مصالحی
آب و کنترل   حفاظت کیفی منابع آب و مخاطرات آلودگی  های محیطی،اسیتحساز جمله ملاحظات مربوط بهجهت کاهش اثرات    اقداماتی در  ادامه
بالقوه و  پتانسیل  آن، این پژوهش نشان داد   نتایج  پیشنهاد شد.  مختلف  در سناریوهای  تأسیسات مدیریت پسماندتسهیلات و    بالفعل آلودگی وهای 

در چارچوب    گیری کلان و استراتژیک تصمیمگذاری و  سیاست   زیستی و پایداری توسعه مسکن در ایران، مستلزمشرایط پایداری کیفیت محیط   ایجاد
   .است ها(طرح ها وبرنامه  ها،ها )سیاستدر مرحله قبل از پروژه  SEAشناسیروش
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 سرآغاز
زیستی و اجتماعی  ی با هدف ارائه یک درک جامع از پیامدهای محیطفرایند  عنوان  معمولًا به  SEA(1(  زیستارزیابی استراتژیک محیط

سیاست    گیرنده، که تمرکز را فراتر از موضوعاتی که نیروی محرک اصلی برایمشی به مقام مسئول توسعه سیاست و تصمیمپیشنهاد خط
به سمت شناخت   (SEA)  زیستقیقات در ارزیابی استراتژیک محیط. تح(Unalan & Cowell, 2019)  دهدجدید بودند، گسترش می

پیچیدگی   و  استراتژیک  ماهیت  ارزیابی  و  درک  به  تصمیمفرایند  نیاز  چالشهای  با  مقابله  برای  است گیری  یافته  تکامل  پایداری  های 
(Nwanekezie et al., 2021)  زیستارزیابی استراتژیک محیط». اتخاذ»  (SEA)    گامی مهم در دستیابی به اهداف توسعه پایدار یک

است تا   PPPs(2(های پیشنهادی  ها و برنامهها، طرحسیاست  زیستیبرای ارزیابی پیامدهای محیطکه  ی سیستماتیک  فرایند    کشور است.
 ( ,.Gao et alاند  ترین مرحله در سطح ملی روشن شدهطور کامل برای پرداختن به آنها در ابتداییاطمینان حاصل شود که پیامدها به

این   همچنین .2017) از  اطمینان  برای  است  ابتکاری  رویکرد  مس  یک  محیطکه  و  اقتصادی  اجتماعی  تصمیم   زیستیائل  که  زمانی 
دات اجتماعی  با ارائه پیشنها  «گیری آگاهانهتصمیم»  SEAشوند. هدف  شود، منعکس میا برنامه اتخاذ میاستراتژیک در مورد یک طرح ی

امروزه   (SEA)  زیست. ارزیابی استراتژیک محیط(Shammi et al., 2022)ها است  PPPها و اجرای  یگزین، جازیستیاقتصادی و محیط
شود. در بسیاری از کشورهای  ها در نظر گرفته میها و برنامه ها، طرحفیق اصول پایداری در توسعه سیاستعنوان ابزاری کلیدی برای تلبه

از    SEAجهان،   سطح  چند  یا  یک  تصمیمدر  سطوح  میاین  اعمال  فرهنگ گیری  به  متکی  آن  اجرای  و  توسعه  حال،  این  با  شود. 
 زیست عمل ارزیابی استراتژیک محیط. دستورال(Rozas-Vásquez & Gutiérrez, 2018)ای است  گیری، عوامل سیاسی و زمینهتصمیم

(SEA)  به  گیرندگان و عملریزان و تصمیموسط برنامه ت  زیستیزیستی و اثرات محیطبرای افزایش توجه مؤثر به اهداف محیط  SEA    به
هرها به دلیل ساخت و توسعه ش  .(Balfors et al., 2018)شود  زیست میها و تأکید بیشتر بر محیطریج منجر به کیفیت بالاتر برنامهتد

ونقل  های رشد و توسعه شهری، حملسیاستهای زیادی است. در مطالعه ساخت شهر،  های مختلف، دارای پیچیدگیداشتن انواع کاربری
گیرد. همچنین عملکردهای مختلف شهری شامل  شناسی شهر مورد بحث و بررسی قرار میشهری، مسئله مسکن و الگوی ریختدرون
شهرسازی و   فرایند .  (Goodarzi et al., 2023)  استمدنظر  ونقل در بررسی ساخت شهر  ملردهای مذهبی، اداری، تجاری و حعملک

منظور ریزان و مدیران توسعه شهری بهرو است که ساختار نامناسب شهر یکی از آنها است. برنامهشهرنشینی با معضلات گوناگونی روبه
های توسعه دستیابی به توسعه یکپارچه در ابعاد ساختاری و کارکردی شهر بر اساس نیاز فعلی و آینده شهروندان به تهیه و اجرای طرح

با تقاضای فزایندهبرنامه   .(Hazrati et al., 2023)  پردازندشهری می با عملکرد  پروژه   ای برایریزان شهری  بالا از نظر کنترل و های 
اثرات محیط  برنامه   .(Lotteaua et al., 2015)مواجه هستند    زیستیکاهش  اراضی، که  استراتژی  برای فرایندریزی کاربری  ی عمدی 

زیستی است، رویکردی برای بهبود  های مختلف به منظور ایجاد تعادل در اهداف اجتماعی، اقتصادی و محیطتعریف زمین برای کاربری
از جمله مطالعاتی که در این زمینه انجام شده است شامل:   . (Enoguanbhor et al., 2021)  باشدمیزیستی  پایداری شهری و محیط

Semeraro et al., (2020)  زیست در طرح توسعه شهری در شهر گالیپولیبه بررسی خدمات اکوسیستمی در ارزیابی استراتژیک محیط ،
جنوبی در همبهپرداختند.    ایتالیای  را  مختلف شهری  سناریوهای  خاص،  تحلطور  پیشنهادی  کاهشی  اقدامات  با  نتایج افزایی  کردند.  یل 

پیشنشان به  کشاورزی  فعلی  کاربری  از  که  است  اکوسیستمی  کاهش خدمات  میدهنده  تغییر  توسعه شهری  که بینی  در صورتی  یابد، 
یابد. مطابق با پوشش گیاهی خود به خود و اقدامات کاهشی خاص را در طرح شهری اصلی اعمال کنند خدمات اکوسیستمی افزایش می

تواند عملکردهای های سبز متمرکز شده است که میمحصولات معمولی منطقه، اقدامات کاهشی توسعه یافته عمدتاً بر روی زیرساخت
با زیستی طرح توسعه شهری ملبورن در استرالیا پرداختند. به ارزیابی استراتژیک محیط Kabir et al., (2020) اکولوژیکی را افزایش دهد.

با استفاده از مجموعه   طرح توسعه شهری  SEAای  ارزیابی عملکرد رویه دهد که ای از معیارهای ارزیابی، این مطالعه نشان میملبورن 
الزامات رویه تایید شده است.  SEAای توسط  بیشتر  اجتماعی کاستی  طرح  اثرات  اثرات تجمعی،  ناکافی  از جمله در نظر گرفتن   -هایی 

گزینه  تحلیل  و  مختلف  اقتصادی  مراحل  در  جایگزین  داشت  SEAهای  ویژگی  برعلاوه.  وجود  از  برخی  مطالعه  این  کلیدی  این،  های 

 
1. Strategic Environmental Assessment 

2. Policies, Programs and Plans 
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ارزیابی   Dadjou et al., (2023)  تأثیر بگذارد.  SEAدر استرالیا را مورد بررسی قرار داد که ممکن است بر عملکرد    SEAسیستم   به 
گانه تأمین مسکن شهر  های سهوران، مورد کاوی سیاستمین مسکن براساس ادراک کیفیت محیط مسکونی از منظر بهره های تأسیاست
از تحلیل واریانس    بجنورد استفاده  ابزار گردآوری اطلاعات، پرسشنامه    (ANOVA)با  نمونهپرداختند.  نیز تصادفی ساده  و روش  گیری 

طورکلی در تمامی محلات کیفیت محیط مسکونی ههای مورد بررسی بود. بها در محلهداری بین شاخصاکی از تفاوت معنیاست. نتایج ح
پایین  مسکن  کیفیت  میاز  را  اصلی  علت  که  است  بوده  سیاستتر  بیشتر  توجه  دانست. توان  مسکونی  محیط  به  نسبت  مسکن  به  ها 

Aliakbari & Komasi (2018)  شاخص ارزیابی  شهری  به  توسعه  استراتژی  کلان  (CDS)های  از در  استفاده  با  کرمانشاه  شهر 
نامطلوب کلانپرداختند.    LISREL8.5  ،SPSS20افزارهای  نرم وضعیت  نشانگر  کلی  استراتژی نتایج  شاخص  چهار  در  کرمانشاه  شهر 

رقابت و  بودن  بانکی  است.  شهری  بهتوسعه  شهر  میانگین پذیری  با  مطلوب  12/2و    2/ 38های  ترتیب  وضعیت  شاخصدر  و  های تر 
در وضعیت بسیار نامطلوبی است. واضح است، در درون ساختار   72/1و    71/1حکمروایی خوب شهری و قابلیت زندگی داشتن با میانگین  

طور اعم و رویکرد  ریزی دموکراتیک به های دولت مرکزی، برنامهها و تصمیمریزی شهری و حاکمیت مطلق سیاستمتمرکز نظام برنامه 
طریق   از  بود.  CDSمشارکتی  خواهد  دشوار  بسیار  یا  غیرممکن  کاری  محیط،  استراتژیک  ارزیابی  تحقیق  این  جامع هدف  طرح  زیست 

ارزیابی استراتژیک استفاده از روش    و  دهدر جهت توسعه پایدار ارائه میگیری آگاهانه مبنایی دقیق دبرای تصمیم  1405  -1393مسکن  
ریزی برای کاهش کمبود مسکن، اجتناب یا به حداقل رساندن تواند رویکردی ساختاریافته برای تقویت برنامه می  زیستی است کهمحیط
  پرداخته   منسجم  طوربه  یستزیطمحی  مسائل   طرح به   نیا  نیهنگام تدواز آنجا که به   .های آن و افزایش مزایای موردنظر ارائه کندکاستی
ا  SEA  الزام  عدم  واسطهبه  واقع  در  بود،  نشده ملاحظا  نیا  ران،یدر  بدون  این جهت بود  دهش  هیته  ستزی طیمح  یراهبرد  تطرح  از   ،

 . تواند نوآوری داشته باشدمی

 

  هامواد و روش
داده  تحلیل  برای  مطالعه،  این  توصیفیدر  روش  از  داده   -ها  از  استفاده  با  کمّتحلیلی  راهبردی  های  ارزیابی  چارچوب  در  کیفی  و  ی 

سال گذشته روند پر نوسان و ناهمگونی را تجربه کرده    20نرخ رشد جمعیت و خانوار در کشور در طول  زیست استفاده شده است.  محیط
است. ویژگی این نوسان را باید از یک طرف در تغییر شدید در نرخ رشد جمعیت و بعد خانوار و از طرف دیگر در تغییر نظام سکونت از 

برنامه مسکن خانوارهای   .1شامل:    (1405  -1393طرح جامع مسکن )  های اجراییاهداف و برنامه   .روستانشینی به شهرنشینی بازشناخت
ست زمین با تأکید بر  برنامه اصلاحات در سیا  .3،  های نابسامان شهریهای فرسوده و سکونتگاه نوسازی و بهسازی بافت  .2،  کم درآمد

مسکن توسعه    .6،  مین مالی مسکنابهبود و توسعه نظام ت  .5،  تقویت کارآمدی صنعت ساختمان  .4،  ایریزی شهری و منطقهنظام برنامه 
ریزی شناور مبتنی است. به همین لحاظ در ترسیم زی طرح جامع مسکن بر اصول برنامه ریاست. برنامه   توسعه بازار استیجار  .7و    روستایی

های محتمل، محاسبات انجام و حجم نیازها برآورد شده  های اجرایی برای تمامی گزینهانداز رشد اقتصادی و همچنین تدوین برنامهچشم
محیط  .است ارزیابی  ابزارهای  از  استفاده  پبدون  و  استاندارد  امکانزیستی وضع  محیطی  نمیایش  و  نیست  فعالیت توپذیر  پیامدهای  ان 

های بزرگ ریزی پروژه نقش مهمی در طراحی و برنامه   زیستیهای ارزیابی محیطامروزه رهیافت  بینی نمود. به همین دلیل انسان را پیش 
در این تحقیق مورد توجه   1405-1393برای طرح جامع مسکن    (SEA)زیست  کنند. بنابراین رهیافت ارزیابی استراتژیک محیطبازی می

تطابق و عدم تطابق اهداف یابی  طرح بر اساس نیاز یا عدم نیاز به غربالگری و سپس در مرحله دامنه. در این مطالعه ابتدا  قرار گرفته است
سازگاری، هم ماتریس  تشکیل  با  و  بررسی شد  یکدیگر  محیطبا  پارامترهای  با  مذکور  اهداف  گرفت. راستایی  قرار  ارزیابی  مورد   زیستی 

اثرات    سپس ارزیابی  و  بیان  پرداخبه  انتخاب شده  امتیازبندی  ته شدآلترناتیوهای  اساس  بر  انتخاب  گزینه  ،و  برتر  ادامه   .گردیدهای   در 
 . دارائه ش PPPبرنامه پیشنهادی برای اجرای  مشارکت مردمی وهای برنامهی برای کاهش اثرات، یهابرنامه 

 

 نتایج
 در  یدارـیو پا یـزیستطیات محـام موضوع ـشده است که با ادغ  فی رـتع کیراتژـوب استـزار چارچـاب ک یوان ـبه عن SEAورالعمل ـدست
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  یداریتوسعه به سمت پا  نهیزم  جادیکمک به اجرا، به ا  یبرا  ییهاو صدور دستورالعمل  کیتوسعه استراتژ  یهانهیگز  یاب یارز  ،یر یگمیتصم
م روش   یژگیو  کی  .کندیکمک  که  نگرش   یها است  استراتژتفکر،  به  مربوط  اقدامات  واجد شرایها،  را  هدف   نیبنابرا  کند.یم   طیها 

SEA  زم درک  به  استراتژ  نهیکمک  ارز  یتوسعه  پتانس  ییشناسا  ،یابیمورد  و  مشکلات  رسلیمناسب  روندها   یدگیها،  و    ،ید یکل  یبه 
کند( است یم  کیها را تحرکند و فرصتیم  یریاز خطرات جلوگ  ایکند  یعمل م  اطیبا احت  یعن ی)  داریو پا  زیستیطی مح  یهانهیگز  یابیارز

استفاده از    UNDP1با استناد به راهنمای    (1405-1393)طرح جامع مسکن    غربالگریبا توجه به    .ابدییدست م  ک یاستراتژ  دافکه به اه
 مشخص شد.  (1)در جدول  SEAهای تعیین اهداف، معیارها، شاخص یابیدامنه دارد. در مرحله   SEAنیاز به  زمین و منابع

 
 یابیدر مرحله دامنه SEA های، معیارها و شاخصتدوین اهداف : ( 1) جدول

Biophysical sustainability: 

 1 به شکل طبیعی سایت و توجه به الگوهای بومی در طراحی و ساخت  توجه

 2 جلوگیری از آلودگی صوتی، هوا، منظر و ایجاد آرامش و تعادل صوتی و بصری در محیط 

 3 انعطاف و انطباق با شرایط محیطی و تغییرات محیط در زمان و فصول مختلف 

 4 زیست اطرافکالبد معماری با شکل زمین و محیط سازی هم 

 5 حفظ پوشش گیاهی موجود، استفاده از مصالح بومی و بازیافتی
Resource Sustainability (pollution & resource use): 

مصرفصرفه  در  )   جویی  بهره 1منابع  رساندن  حداقل  به  بهبردار.  و  تجدیدناپذیر  منابع  از  انرژی ی  تجدیدکارگیری   پذیر های 
 ساز با اقلیم در جهت کاهش مصرف انرژی(فاده از مواد و مصالح و عناصر هم . است2
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 7 زیستز مصالح سبز برای همسویی با محیط تر، استفاده ازیست سالم ضای سبز در مسکن برای داشتن محیط استفاده از ف
Social Sustainability: 

 8 میزان امنیت مسکن 

 9 تناسب با فرهنگ خانوار 

 10 توزیع مناسب امکانات و خدمات 

 11 روابط همسایگی 
Economic sustainability: 

 12 استطاعت مالی خانوار 

 13 اطمینان از امکان اشتغال محلی 

 14 روی و دوچرخه سواری  ونقل عمومی مناسب و امکان پیاده اطمینان از حمل 

 15 های کنترل کیفیتفرایند تقویت و پایش 

 
 .  شدبه صورت زیر اصلاح  SEAدر آزمون سازگاری با اهداف  های اجرایی طرح جامع مسکناهداف نهایی و برنامه 

 برنامه مسکن خانوارهای کم درآمد جهت افزایش رفاه اجتماعی  .1
 های نابسامان شهری با تحقق رشد اقتصادی بالا و پایدار های فرسوده و سکونتگاه نوسازی و بهسازی بافت .2
 طبیعی تقویت کارآمدی صنعت ساختمان و استفاده مؤثر و پایدار از منابع  .3
 زیست کن روستایی و حفاظت مؤثر از محیطتوسعه مس .4
 توسعه بازار استیجار و افزایش رفاه اجتماعی با در نظر گرفتن نیاز همه احاد جامعه .5

 

  PPPهای بررسی و بیان آلترناتیو
  نیاست. ا یبعد یزیررنامه ـدوره ب  یبرا جامع مسکنرح ـط یوهایسنار ها/آلترناتیوتوسعه  یبرا یچارچوب کل میرحله تنظـم نیهدف از ا

 
3. United Nations Development Programme 
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قبل اطلاعات  تمام  تا  است  شده  گرفته  نظر  در  جمعرا    یمرحله  گرد  یآورکه  است  ارزشده  امکان  تا  آورد  ح  یابیهم  در  توسعه    نیآن 
فراهم    یهاآلترناتیو س  آلترناتیوها  یهادگاهید  یابیارز  . شودمختلف  در  که  توسعه  اهداف  برنامه   ای  هایزیربرنامه   ها،استیو   یاابتکارات 

ها آلترناتیوتوسعه    دهد.را می  مرتبط  یاس یو س  یاجتماع  ،یاقتصاد   ،یکیزیوفیاز ادغام کامل ملاحظات ب  نانیاند، حصول اطمگنجانده شده
پ  یلیتحل  فرایند  کی به تجزشنهادیو خلاقانه است که  ملزم  را  م  لیتحلوهیدهنده  باآلترناتیوتوسعه    کند.یتمام اطلاعات موجود  بر    دیها 

از   شتر ی به هر چه ب  یابیشود که از دست  یطراح  یابه گونه   دی( باوی)سنار  آلترناتیوشده در گذشته باشد. هر   نییتع  طرح مسکن اساس اهداف  
ایدار، راهی برای دستیابی به های بلندمدت، راهبردی، پکنیم باید دارای ویژگیانتخاب می  SEAآلترناتیوهایی که در    کند.  تی اهداف حما

 . ه استدش بیان (2)در جدول  SEAانتخاب آلترناتیوها در انداز آتی داشته باشد، چشم
 

 SEA: آلترناتیوهای انتخاب شده در جهت رسیدن به اهداف  ( 2) جدول

 آلترناتیوها  ردیف
 استفاده از مصالح بومی و در دسترس  1

 انداز اطراف ی در جهت هماهنگی ساختمان با چشمطراح 2

 مین آسایش کاربران ادهی فضایی در جهت تطراحی سازمان  3

طراحی کارآمد ساختمان   و  که نیاز کمتری به نگهداری دارند جویی اقتصادی، استفاده از مصالحیو صرفه  زیستبازیافت زباله برای حفظ محیط  4
 از نظر انرژی 

 توجه به منشا، روش تولید، ظرفیت حرارتی و طول عمر مصالح  5

 ها و سایر عناصر ساختمانمایش طبیعی، جانمایی مناسب پنجره گیری از فواید سرمایش و گرجانمایی فضاهای داخلی برای بهره 6

 گیری برای ساختمان با توجه به عناصر طبیعیانتخاب بهترین جهت  7

 های مختلف و استفاده از منظرسازی و فضای سبز کاربرد آن در فضاسازی حذف آلودگیاستفاده از پوشش گیاهی موجود و  8

 طراحی به منظور استفاده بهینه از مصالح برای کم کردن صدمات وارده به طبیعت 9

 

 هالترناتیوآرزیابی اثرات هر یک از ا
که موجب گذر از   اثرات غیرقابل جبران، اثراتیها باید به یکسری موارد از جمله: آلترناتیو دارای  در سنجش اثرات آلترناتیوها و مقایسه آن 

 ل یوتحلهیکار تجز نیهدف از اشود، اثر بر مناطق حساس اکولوژیک، اثرات بلندمدت و اثرات منفی بارز توجه کرد. های محیطی میآستانه
مسکنطرح    یها آلترناتیواز    کیهر   روش   جامع  ارزبه  کیستماتیس  یبه  مد  آلترناتیوهر    ریثات  یابیمنظور  روند  اهداف،  و   نیزم  تیریبر 

قابل درک ساده و مطالب ارائه آسان    یهااز نقشه   د یآنها با  بیو معا  ا یمختلف و مزا  یهانه یگز  حیتوض  ی برا  است.  زیستیطیمح  یروندها 
به  مردم  تا  شود  جا  یطورکلاستفاده  مقان یگزیبتوانند  و  کرده  درک  را  جمع  کنند.  سه یها  شده،  گفته  مطالب  به  توجه  امتیازهای با  بندی 

 .  است (4)به شرح جدول  SEAها با اهداف لترناتیوآرزیابی اثرات هر یک از ادست آمد و نتایج به (3)ها بر اساس جدول گزینه 
 

 SEA سنجش اثرات بر اهداف امتیازبندی اثرات آلترناتیوها در: ( 3) جدول

 امتیاز نوع اثر 
 +++ اثر مثبت زیاد 

 ++ اثر مثبت متوسط 

 + اثر مثبت کم 

 o ثیرابی ت

 - اثر منفی کم 

 -- اثر منفی متوسط 

 --- اثر منفی زیاد 
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رساند ی را به حداکثر م  ن یاستفاده از زم  ل ی است که پتانس  یانه یکند کدام گز  نییکند تا تع  یابیها را ارزنهیاز گز  ک یهر    دیدهنده باشنهادیپ
توسط   یشنهادیطرح پ  یهانیگزیحاصل کند که جا  نانیاطم  دیباهمچنین    کند.یبرآورده م  داریپا  یاوه ی شده را به ش  ینیبشیپ  یازهایو ن

 شوند. یم یابیارز رند،یگی قرار م جامع مسکنطرح  ریثاتحت ت ماًیکه مستق یافراد
 

 SEAها با اهداف یو لترناتآ: ارزیابی اثرات هر یک از ( 4) جدول

9 8 7 6 5 4 3 2 1 

 آلترناتیو 

 

 SEAاهداف      

++ ++ ++ ++ + ++ + ++ +++ 1 

++ +++ o + o + + ++ ++ 2 

+ ++ + ++ ++ + o ++ ++ 3 

+ + + + + o o ++ +++ 4 

+ ++ o o ++ + o + +++ 5 

o + ++ ++ + ++ - - ++ 6 

++ ++ o o ++ + + + +++ 7 

o o o o o ++ +++ o o 8 

o o o o + o o ++ +++ 9 

o + o o + + +++ + ++ 10 

o o + + o o ++ +++ o 11 

o + + + + + -- - ++ 12 

o o o o o + o o ++ 13 

o o o o o o +++ o o 14 

+ o + + ++ ++ o + +++ 15 

10 + 15 + 9+ 11 + 14 + 15 + 11 + 15 + 30 +  

 

 PPP آلترناتیو انتخاب بهترین
د، از میان آلترناتیوهای مورد بررسی سه مورد شتعیین  ها در تحقق اهداف موردنظر  ها، سطح عملکرد گزینه پس از بررسی عملکرد گزینه 

  :نددشده بودند به صورت زیر انتخاب که بیشترین امتیاز را به خود اختصاص دا
 تر:انتخاب آلترناتیو بر

 استفاده از مصالح بومی و در دسترس .1
 انداز اطرافی در جهت هماهنگی ساختمان با چشمطراح .2
طراحی کارآمد   و  به نگهداری دارندجویی اقتصادی، استفاده از مصالحی که نیاز کمتری  زیست و صرفهبازیافت زباله برای حفظ محیط .3

 ساختمان از نظر انرژی
 

 ارائه برنامه کاهش اثرات
استراتژیک محیط ارزیابی  از  برنامه هدف  نوعی  به  پیامدهای پیش زیست، رسیدن  آثار و  از آن  استفاده  با  بتوان  بینی شده ریزی است که 

مؤلفهفعالیت روی  بر  را  انسانی  محیطهای  مطالعه  های  این  در  رسانید.  حداقل  به  ) زیستی  جدول  آثار (  5در  کاهش  راهکارهایی جهت 
 های احتمالی  تخریبنیز در برابر  زیستمنافع و آثار این طرح، محیطمندی از ا ضمن بهره ـهرای دقیق این برنامه ـو با اج شدنامبرده تهیه 
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 د. شوطرح حفظ می
 

 مورد بررسی در این پژوهش  های انسانیآثار و پیامدهای ناشی از فعالیت  راهکارهایی جهت کاهش(: 5جدول )

 برنامه کاهش اثرات  ردیف

 یط یمح  هایتیملاحظات مربوط به حساس 1

 آب و کنترل آن  یمنابع آب و مخاطرات آلودگ یفیملاحظات مربوط به حفاظت ک 2

 یبالقوه و بالفعل آلودگ هایل یملاحظات مربوط به پتانس 3

 مختلف )اعم از داخل و خارج شهرک( یوهایدر سنار  میپسماند قابل تعم تیریمد ساتیسا و ت لاتیملاحظات مربوط به تسه 4

 های سطحی و زیرسطحیخانه از آب صفیهفاصله مناسب احداث شبکه فاضلاب و ت 5

 و استفاده از دوچرخه  یرو اده یمسکن به پ  نیساکن بیو ترغ یدر منطقه مسکون کی کاهش سرعت تراف 6

7 
و   یساختمان  اتیحاصل از عمل یهارابه یآلوده و ش هایاز نشست آب  یریها و حفاظت از خاک محدوده مسکن به جهت جلوگزباله   یدفع بهداشت

 یزیربتن

 محدوده مسکن  یصوت یدر جهت کاهش آلودگ دیجد یاهیبرگ در پوشش گو چنار و استفاده از درختان پهن  ایاقا یاگونه  بیترک اهانیکاشت گ 8

 هوا  فیسبز و تلط  یفضا یو ارتقا یاهیکمربند سبز در اطراف طرح مسکن به منظور کاهش اثرات آن بر پوشش گ  یاجرا 9

 جویی در مصرف انرژی و در نتیجه کاهش انواع آلودگی ب مبتنی بر اقلیم منطقه جهت صرفه معماری و طراحی شهری مناس 10

 یشهر  داریپا  یبه عنوان اقدامات اساس یشهر  یو عمران یمسکن در اقدامات خدمات یست زیط یو مراقبت بر ملاحظات مح دیکات 11

 

 تدوین برنامه مشارکت مردمی
 یهایژگیلفه ارتباط با ووشود. میم  انیب  یارتباط   تیو ظرف  یفرایند    یوندهایپ  قیوجود دارد که از طر  یتیلفه مهم حاکموم  کی  نیبنابرا
تنظ  یهاگروه وظایم  میهدف  تعر  فیشود.    یتعامل  یهاوه یش  افتنی  نفعان،یذ  ییشناسا  ،یندگینما  ای  یمشورت  یهافرایند  ف یشامل 

تضم اشتراک  ،یر یادگی  یها فرایند  نیمناسب،  ذ  یگذاربه  درک  و  آن   نفعانیدانش  مورد  م  در  اتفاق   یبرا  یانداز جمعافتد، چشمیچه 
برنامه   است.  یمشارکت  یهاوهیش  جیترو  نده،یآ در  جوامع  مشارکت  میزان  دولتامروزه  شاخصهای  از  یکی  میزان ها  ارزیابی  مهم  های 

ها مشارکت داده تا ریزینمایند هر چه بیشتر آحاد جامعه را در برنامه ها تلاش میتوفیق و روند توسعه در جوامع محسوب شده و حکومت
 ی مشارکت عموم  یگام مهم است که در آن هنوز امکان واقع  کی  نی اهای خود آشنا نموده و در اجرا نیز از مردم کمک بگیرند.  با برنامه 

 در ادامه به چند راهکار مشارکت مردمی اشاره شده است: وجود دارد. جامع مسکندر توسعه طرح 

با جلب مشارکتیک ساختار مشورتی تخصصی در زمینهایجاد   − مرتبط  از محیطههای مختلف  به منظور حفاظت  زیست  ای مردمی 
 های اجرایی به منظور ارائه دستاوردها و تبادل تجاربهای مجری پروژهمن)هسته مشورتی( و نشست س

 های مردم نهاد( ر خبرنامه الکترونیک سمن )سازمانانتشا −

 های مردم نهاد  روزرسانی بانک اطلاعاتی سازمانبه −

 تدوین و تولید منابع تخصصی و مستندسازی دانش مشارکتی  −

 کارگیری دانش بومیههای شناسایی، گردآوری و بحمایت از طرح −

انتشار گزارش  زیست و نیز دستگاه های مردم نهاد محیطالانه سازمانگردآوری و تحلیل عملکرد س − های اجرایی مرتبط در کشور و 
 سالانه 

 

  PPPارائه برنامه پیشنهادی برای اجرای 
از بخش اقتصادی کشور است. مطالعات نشان میبخش مسکن یکی  برای رشد و حرکت  بالا  پتانسیل  با  دهد که تحریک بخش های 

قابلمسکن می  اقتصاد کشور شود، زیرا بخش مسکن شاخصتواند موجب تغییرات  با توجهی در کل  بزرگی  پیشین و پسین  پیوند  های 



 1404، 31، شماره 16دوره  ،و توسعه زیستمحیطنشریه  10

فعالیت و  داردصنایع  دیگر  محیط  .های  ملاحظات  با  همراه  مسکن  به صنعت  بخشی  رونق  راهکارهای  اتخاذ  دربنابراین  نهایت   زیستی 
بر   (1405  -1393)در ادامه پیشنهاداتی برای اجرای طرح جامع مسکن    .شودها میمنجر به تحریک و رونق بخشیدن و رشد سایر بخش

 زیستی بیان شده است: اساس ملاحظات محیط

ها مسکن کوچک مقیاس در شهرهای کشور بر اساس رفیت اشتغال از طریق تعریف پروژه توجه به اقتصاد مقاومتی جهت بالا بردن ظ −
 اصول آمایش سرزمین 

سازی  سازی واقعی( زیبا)عایق  سازی، تولید مسکن با مصرف انرژی کمتردر تولید مسکن از جمله بحث مقاومتوجه به عوامل اصلی   −
 عامل(رعایت اصول مقاومتی و پدافند غیردر فضای داخلی و بیرونی برای تولید کالای با دوام )

 ثر از امکانات و تسهیلات(اهستند )با حداکثر تعداد ممکن، متمین مسکن با شرایط مناسب برای محرومینی که فاقد مسکن ات −

باز − فضاهای  به  مجموعه  پرداختن  در  عمومی  فضاهای  تو طراحی  به  توجه  احداثی،  تاهای  و  امین   )... برق،  )آب،  زیربنایی  سیسات 
 .سبزینگی و فضای جمعی، به منظور پاسداشت خانواده و کودکان در محیط زندگی

 

 گیری بحث و نتیجه
دهنده نشان   (SEA)  زیستین زمینه، ارزیابی استراتژیک محیطبرد، مهم است. در ایشناسایی روشی که این اقدامات مشارکتی را پیش می 

ریزی شهری، و مشارکت دادن جامعه های پایداری در برنامهفرصتی برای استفاده به عنوان یک روش استاندارد برای در نظر گرفتن جنبه
با افزایش تدریجی کاربرد  (Ioppolo et al., 2019)گیری است  تصمیم  فراینددر    .SEA  زمین، تعداد    ریزی کاربری فضایی/در برنامه

تجربه  فزاینده و  عملکرد  بهترین  مورد  در  اطلاعات  و  موردی  مطالعات  از  دارد    SEAای  مطالعه   .(Belþáková, 2016)وجود  این  در 
برنامه ا و  نهایی  اهداف  هداف  با  آزمون سازگاری  در  اجرایی طرح جامع مسکن  خانوارهای کم   .1به صورت:    SEAهای  برنامه مسکن 

های نابسامان شهری با تحقق رشد اقتصادی بالا های فرسوده و سکونتگاه نوسازی و بهسازی بافت  .2جتماعی،  درآمد جهت افزایش رفاه ا
پایدار،   منابع  .3و  از  پایدار  و  مؤثر  استفاده  و  ساختمان  صنعت  کارآمدی  مس  .4طبیعی،  تقویت  از توسعه  مؤثر  حفاظت  و  روستایی  کن 

از بین آلترناتیوها پس از د.  شنیاز همه احاد جامعه، اصلاح    توسعه بازار استیجار و افزایش رفاه اجتماعی با در نظر گرفتن  .5زیست و  محیط
بومی و در دسترس، طراح از مصالح  استفاده  با چشمامتیازبندی  برای حفظ انداز اطرای در جهت هماهنگی ساختمان  زباله  بازیافت  ف و 

از مصالحیزیست و صرفهمحیط استفاده  اقتصادی،  دارند  جویی  نگهداری  به  نیاز کمتری  انرژی،   و   که  نظر  از  کارآمد ساختمان  طراحی 
های مسکن با زیستی در طرحسازی مسائل محیطان جری  Siqueira-Gay, (2019)  and  Sánchez .  عنوان آلترناتیو برتر انتخاب شدندبه

تواند به می SEAپذیر دهد که رویکرد سیستماتیک، جامع و انعطافزیست بررسی کردند. نتایج نشان میرویکرد ارزیابی استراتژیک محیط
تقویت اقدامات   .1گیری در مورد ابتکارات برای کاهش کمبود مسکن از طریق موارد زیر کمک کند:  ثیرگذاری بر تصمیمارسانی و تاطلاع

مربوطه؛   مشاغل  ایجاد  و  پایدار  مواد  صنایع  و  پاک  انرژی  ترویج  مانند  پایداری،  بر  مبتنی  مرتبط  ارزیابی .  2استراتژیک  و  شناسایی 
ابزارها برای کاهش کمبود، گزینه  ارائه مسکن ارزان قیمت، تعریف ترکیب مناسبی از  های جایگزین برای دستیابی به هدف استراتژیک 

اجتماعی و مشوق اجاره  به ویژه در داخل شهرها و  مانند  از موجودی موجود،  استفاده  برای دستیابی    .3های  به هدف  شناسایی خطرات 
محدودیت مانند  خانهاستراتژیک،  تحویل  برای  اقتصادی  زمینهای  مدیریت  و  پایدار  مصالح  با  اجتماعی  مسکن   های  انبار  . است  و 

Ioppolo et al., (2019)  ارزیابی استراتژیک محیط با استفاده از  زیستی در رویکردی جدید برای حرکت به سمت آینده شهری پایدار 
پیشنهادی   گرفتند. چارچوب  دارد که    SEA-MFAپیش  را  پتانسیل  و کمّهای طبقهفراینداین  دادهیبندی  بهبود سازی  منظور  به  را  ها 

های کند و نیازوسعه مدیریت و سیاست پشتیبانی مییکسان و استاندارد کند. همچنین از ت  ،درک اصول متابولیک شهری و اثرات مقیاس 
هایی حلریزی توسعه شهری پایدار با ارائه راهکند. بنابراین، این چارچوب، رویکرد جدیدی را برای برنامهنفعان مختلف را برآورده میذی

 برای مشکلات سیاستی خاص و تضمین تعادل اکولوژیکی شهری و آینده شهری پایدار ایجاد کرد. 
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Abstract 

Strategic Environmental Assessment (SEA) is a decision-support tool with significant potential for 

application in sectoral and physical planning. This research applies an SEA framework to analyze the 

Comprehensive Housing Plan of Iran (2014-2026). The plan was originally drafted without systematic 

environmental considerations, as SEA is not yet a mandatory requirement in Iran. To address this gap, the 

study first re-evaluated the plan's objectives through an SEA lens and then identified alternatives to achieve 

its goals sustainably. Superior alternatives selected include using local and available materials, designing 

buildings to harmonize with the landscape, recycling construction waste, utilizing low-maintenance 

materials, and implementing energy-efficient designs. Furthermore, impact mitigation measures were 

proposed across different scenarios, covering environmental sensitivities, protection of water resources, 

pollution control, and waste management. The results demonstrate that ensuring environmental quality and 

sustainable housing development in Iran requires macro-level, strategic policy-making informed by the SEA 

methodology at the pre-project stage (i.e., for policies, programs, and plans). 
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